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EL CASO
Supuesto de hecho
Pinto, 11-03-2011

En fecha de 11 de marzo de 2011,
Don Manuel, Don Candido y Dona
Violeta aceptan la herencia causada
por el fallecimiento de Dofa Francis-
ca, hermana y tia de los mismos.

Se emite Propuesta de Valoracion y Li-

quidacién Provisional por la Comunidad
de Madrid, Consejeria de Economia y
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Hacienda, por el bien heredado. Ante la
valoracion del bien, los herederos inter-
ponen reclamaciones econémicas admi-
nistrativas debido a la disconformidad de
la propia valoracion, entendiendo que, el
informe que sirve de base, se encuentra
carente de motivacion suficiente.

Una vez presentadas las reclamaciones
extrajudiciales, éstas son denegadas
por el Tribunal Econémico Adminis-
trativo de Madrid en Junio de 2013
por entender que si habfa motivacion
suficiente del acto impugnado. Contra
la resolucion del TEAM se interpone el

correspondiente recurso contencioso
administrativo en Marzo de 2014, lo
que abre la via judicial.

Objetivo. Cuestion planteada

El objetivo de nuestros clientes es dejar
sin efecto las resoluciones dictadas por
el Tribunal Econémico Administrativo
Regional de Madrid, y en consecuen-
cia, dejar sin efecto las liquidaciones
dictadas por la Oficina Liquidadora.

La estrategia. Solucion propuesta

La estrategia del abogado ante las de-
negaciones de las reclamaciones eco-
nomico administrativas de sus clien-
tes consiste en que, dentro del plazo
legalmente establecido, se interponga
un recurso contencioso administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid y asi impugnar el informe del
perito por falta de motivacion.

EL PROCEDIMIENTO JUDICIAL

Orden Jurisdiccional: Contencioso -
Administrativo

Juzgado de inicio del procedimiento:
Tribunal Superior de Justicia de Madrid



Tipo de procedimiento: Procedi-
miento Ordinario

Fecha de inicio del procedimiento:
06-03-2014

Partes

e Parte demandante:

Don Manuel

Don Candido

Dona Violeta

e Parte demandada:

Comunidad de Madrid,

Peticiones realizadas

e Parte demandante:

Los tres demandantes pretenden dejar
sin efecto las resoluciones dictadas por
el Tribunal Econémico Administrati-
vo Regional de Madrid a cada uno de
ellos, por no ser ajustadas a derecho, y
en consecuencia, anular las liquidacio-
nes dictadas por la Oficina Liquidado-
ra de Pinto derivada de la comproba-
cién de valores.

e Abogado Del Estado:

El Abogado del Estado solicita que se
dicte Sentencia desestimando el presen-
te recurso contencioso administrativo.

e [ etrado de la Comunidad de Madrid:

La Letrada de la Comunidad Auténoma
solicita que se dicte Sentencia desesti-

matoria de la Demanda de la actora, ast
como la expresa imposicion de costas.

Argumentos
® Parte demandante:

En la argumentacién, se remiten a lo
expuesto en la reclamaciéon econdmi-
co administrativa, respecto de la falta
de motivacion del acto, asi como del
hecho de que el perito habia emitido
un informe sin haber inspeccionado
personalmente el inmueble.

Ademas, se adjunta un informe pe-
ricial emitido por el Arquitecto Don
Carlos, muy diferente al efectuado por
el Técnico de la Administracion. Las
diferencias son notables, puesto que
en el informe de Don Carlos, se descri-
be la metodologia que se emplea para
el calculo de su valor, asi como del
hecho que este perito si examina per-
sonalmente el inmueble y describe sus
calidades, tipologias, caracteristicas
constructivas, analisis del mercado...
circunstancias que no existen en el in-
forme del perito de la administracion.

Dicho esto, resulta que el valor dado
por el perito de la administracion al
bien inmueble es un valor asignado
arbitrariamente.

e Abogado Del Estado:

La administracion ha motivado sufi-
cientemente el acto administrativo de
comprobacion de valores, puesto que
se ha senalado un valor justificado de
la tasacion, asi como la detallada des-
cripcion del entorno y la enumeracion
de los equipamientos del mismo. El

inmueble se describe con planos y fo-
tografias, senalando las caracteristicas
del edificio y un analisis de la finca.

También se describe en el informe el
método de comparacion de mercado,
describiéndose la mecanica y concre-
tandose en la propia valoracion los tes-
tigos empleados.

e I etrado de la Comunidad de Madrid:

Argumenta que segtn la Jurispruden-
cia no es necesario incorporar prolijas
razones sobre por qué un acto admi-
nistrativo ha sido adoptado, sino que
simplemente es necesario dar breves
razones de por qué se resuelve en un
sentido y no en el contrario. Es decir,
la motivacion no implica que los inte-
resados estén de acuerdo con el resul-
tado de la valoracion.

Normas y articulos relacionados

— Articulo 1. Ley 52/1997, de 27 de
noviembre, de Asistencia Juridica
al Estado e Instituciones Publicas.

Articulo 57 y 134. Préctica de la
comprobacién de valores. Ley Ge-
neral Tributaria (Ley 58/2003, de
17 de diciembre)

Articulo 54. Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridi-
co de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Adminis-

trativo Comun

Articulo 103. Ley General Tribu-
taria (Ley 58/2003, de 17 de di-
ciembre)

Economist & Jurist 59



CASOS
PRACTICOS

Documental aportado

— Propuesta de Valoracién y de Li-
quidacién Provisional

— Reclamaciones Econémicas Admi-
nistrativas

— Informe Valoracién Vivienda por el
Técnico de la Administracion

— Normativa Urbanistica
— Liquidacién Provisional
Prueba

— Informe de Valoracién de Vivienda
de Arquitecto

— Expediente Administrativo
Resolucion Judicial

Fecha de la resolucion judicial: 26-
06-2015

Fallo o parte dispositiva de la reso-
lucion judicial:

Se estima el recurso contencioso admi-
nistrativo interpuesto por la parte pro-
cesal de los 3 demandantes contra las
3 resoluciones dictadas por el Tribunal
Econémico Administrativo Regional
de Madrid. Por tanto, se anulan las
citadas resoluciones por no ser confor-
me a derecho, procediendo a la Admi-
nistracion para que practique nueva li-
quidacién con la valoracién del perito
aportado por las partes demandantes.

Fundamentos juridicos de la reso-
lucion judicial:

La motivacion del informe de valora-
cién del inmueble se considera sufi-
ciente para permitir a los interesados
articular la correspondiente discrepan-
Cla en su caso, y por tanto, no existe
situacion de indefension frente a los
mismos, pues su propio contenido les
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permite discutirlos con la correspon-
diente pericial contradictoria. En con-
secuencia, se rechazan las alegaciones
de los demandantes en relacién con la
falta de motivacion de la comprobacion
de valores y de la liquidacion comple-
mentaria de la que es consecuencia.

Sin embargo, que un determinado in-
forme o resolucién administrativa se
encuentre motivada no conlleva nece-
sariamente que los hechos en que se
apoyan se encuentren perfectamen-
te acreditados. Asi sucede en el caso
planteado, donde el tribunal debe de-
cidir cual de los dos informes ha de
atender, si el del técnico de la adminis-
tracion o el aportado de parte.

Esta Sala considera que la visita a la
finca cuya valoracion se refiera no es
imprescindible, pero que no sea indis-
pensable no quiere decir que no pue-
da hacerse, puesto que el perito podra
concretar e individualizar el estado de
conservacion y los materiales emplea-
dos. Y es esto ultimo lo que ocurre en
el caso que nos ocupa, que, a través de
la visita al inmueble, el perito de parte
ha comprobado las terminaciones, car-
pinteria, instalaciones, existencia, esta-
do actual., y por tanto, el informe del
perito de parte es mucho mas completo
que el del perito de la Administracion.

JURISPRUDENCIA

Tribunal Superior de Justicia de Casti-
lla y Leon, num. 239/2006, de 02-02-
2006. CasosReales_ Jurisprudencia.
Marginal: 261379

Tribunal Superior de Justicia de An-
dalucia, num. 865/2007, de 20-04-
2007. CasosReales_ Jurisprudencia.
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Tribunal Superior de Justicia de An-
dalucia, num. 862/2007, de 20-04-
2007. CasosReales_ Jurisprudencia.
Marginal: 332232

Tribunal Superior de Justicia de Anda-
lucia, num. 86/2007, de 26-01-2007.
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DOCUMENTOS JURIDICOS

Documentos juridicos de este caso:

Documentos disponibles en www.
casosreales.es N° de Caso: 8747

1. Contestacion a la Demanda por el
Abogado del Estado

2. Contestacion a la Demanda por la
Letrada de la CCAA

3. Sentencia
4. Demanda

e Formularios juridicos relacio-
nados con este caso

Formulario de demanda contra recla-

macion econdémico administrativa por
comprobacion de valores

BIBLIOTECA

Disponible en www.casosreales.es
N° de Caso: 8747

Libros

— Ley de la jurisdiccién contencioso
administrativa. Concordada con
cuadros sinépticos resumenes ins-

tituciones procesales

— Las medidas cautelares en la juris-
diccién contencioso-administrativa

e Articulos juridicos
— ¢Qué debe hacer un abogado que

quiere dilatar un proceso conten-
closo administrativo? (Abril 2015)



— ¢Qué debe hacer un abogado que — Reforma de la Ley de la Jurisdiccion — — Medidas cautelares en el orden conten-
quiere dilatar la ejecucion de una Contencioso-Administrativa la Ley closo-administrativo (noviembre 2012)
sentencia contencioso-administra- de agilizacion procesal (febrero 2012)
tiva? (Abril 2015)

TRIBUNAL DE JUSTICIA SUPERIOR DE................... SALA DE
LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO
SECCION.........cccouvn.
DON ... Procurador de los Tribunales ............. yde DON ... , DON
........................... yDONA ..................ooooooo . Segtin tengo acreditado, ante el Juzgado comparezco

y como mejor proceda en Derecho DIGO:

Que por medio del presente escrito y dentro del plazo concedido al efecto, esta parte viene a formular LA DEMAN-

DA; demanda que se formula bajo la direccién del letrado DON .................... Colegiado ..................... con
despacho profesional en ..................... cOdigo ..o Calle ... Teléfono
................................... yfax.............................y bajo la representacion procesal del Procurador que sus-

cribe esta demanda, la cual tiene su base en los siguientes hechos y fundamentos de derecho:
HECHOS

CUESTION PREVIA - El expediente administrativo no estd foliado, lo cual dificulta la remisién que se ha de efectuar
a los documentos a los que se hace referencia en esta demanda.

PRIMERO.- En fechade ..................o.o , mis representados aceptaron la herencia causada por el falleci-
miento de una hermanay tia suya, Dofia........................... ,quienfallecidenfechade....................o ,
y a quienes instituyé herederos, por terceras partes indivisas de los bienes de su herencia, y en concreto de una Vivienda
sitaen .................... yealle oo La cual consta inscrita al Tomo ............. libro ................. folio
........... fincaregistral ................. del registro de la propiedad niim. .........de .....................

Se adjunta copia simple de la escritura de aceptacién de herencia, otorgada ante el notariode ....................... Don
...................... enfecha.............................., sefialada con el numero ..................... de su Protocolo.

Se valoré dicha vivienda, en la cantidad de ........................... Euros, cantidad ésta que coincide con el valor catas-

tral de la misma, a la fecha del fallecimiento de la causante, tal y como asf consta al final de esta escritura que se adjunta
como documento ...... .

SEGUNDO.- Por la Comunidad de .................. Consejeria de Economia y Hacienda, Direccién General de Tri-
butos, se emite una Propuesta de Valoracién y Liquidacién Provisional en la que se valora el bien antes resefiado en la
cantidadde ....................... Euros.

Son los documentos .................. que se adjuntan.

Son los expedientes niimero de presentacion ...................... del impuesto de sucesiones.

Lo importante a los efectos de la presente demanda, es que el valor que se comprueba por la Administracién de
.................. Euros procede de una Valoracion efectuada por el Arquitecto Técnico Don ...

seglin consta en estos documentos ............... aportados, quien a lo largo de su informe calcula dicho valor por el
Método de Comparacion de Mercado.
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Este informe es EXPRESAMENTE IMPUGNADO POR ESTA PARTE, AL CARECER DE MOTIVA-
CION SUFICIENTE, dado que se ha transcrito un formulario empleado por el Técnico, que es el mismo
que se emplea para todas las valoraciones. O dicho en otros términos, se trata de informe que es idénti-
co al que se emiti6 respecto del otro bien integrante de la herencia, situado en ......................., calle
vivvrrineisinensinensenns. €l cual se adjunta como documento ndmero .........covviniininil

En estos folios, este mismo perito valora otro bien (que se incluy6 en la escritura de aceptacion de herencia antes rese-
fadaCalle .................. de..oo y que recibi6 otro heredero —respecto del cual también se sigue
un procedimiento ante esta misma Sala con el niimero de Procedimiento Ordinario .............

Para acreditar que se trata del mismo informe, en el que solo se cambian determinados aspectos, vamos a efectuar una
comparacién entre ambos informes:

1°.-Lahoja ......... de ambos informes es la misma, respecto de las Caracteristicas municipales y descripcion y con-
dicionantes del inmueble.

Solo varfa la ubicacién de los inmuebles.
Y son iguales asi mismo el contenido del estado de conservacion.
Solo varfa la fecha de construccién de ambos.

3°. — La hoja ndmero ............. de ambos informes son absolutamente iguales, salvo obviamente en los metros de
ambos inmuebles y en el nimero de su referencia catastral.

El resto es del mismo contenido.
4°, —La hojantimero ........... de ambos informes son absolutamente iguales, en lo relativo a la metodologfa de valoracion.
Lo tnico que varia en ambos son los testigos que se toman como referencia para el cdlculo del valor de ambos.

Por tanto, es obvio que los informes de valoracién son informes o modelos previamente determinados, en
los que tinicamente varian los testigos de referencia, su ubicacién y los metros cuadrados.

SE IMPUGNA ESTE INFORME.

Lo que llama la atencién es que el perito que emite el informe, NO HA VISITADO PERSONALMENTE EL

MISMO, de suerte tal que ello invalida su informe como posteriormente se dira.

A efectos de la presente demanda, lo verdaderamente importante es que el informe de valoracién del bien objeto del
presente procedimiento, no contiene ninguna referencia ni a la clase de materiales empleados en su construccion, ni a
las calidades del mismo, ni a la especial ubicacién del mismo en un poligono industrial, ni a si existen o no en la zona
supermercados, centros de salud y otros servicios.

El Perito se limit6 sin mas a “recoger de las bases de datos” una serie de pardmetros y fotografias del inmueble sin que

tuviera un conocimiento exacto del mismo.

TERCERO .- Mi representada, contra la propuesta de valoracion y liquidacion provisional efectud las correspondientes
alegaciones, las cuales se aportan como documentos ........ en el que se alegé la falta de motivacion de la misma.
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CUARTO.- LaComunidadde ............. hizo caso omiso a las alegaciones formuladas, segin consta en el expediente
administrativo, y gir6 a cada uno de mis representados una liquidacién provisional, por importe, con los interese inclui-
dosde ... Euros.

QUINTO.- Contra estas liquidaciones mis mandantes, presentaron Reclamacién Econémico Administrativa, la cual
consta en el expediente administrativo (sin foliar), en la que argumentaba la falta de motivacion, asi como el hecho de
que el Técnico en ningtin momento habfa valorado in situ el inmueble, ni la zona donde se ubica, afiadiendo que no
se describia ni la tipologfa, ni la calidad constructiva, ni la zona, ni la ficha urbanistica, ni se explicaba cudles eran los
factores correctores, y se argumentaba con multitud de sentencias en las que se ponfa de manifiesto la nulidad del acto

reclamado por falta de motivacion, reservandose la tasacion pericial contradictoria.

SEXTO.- El Tribunal Econémico Administrativode ........,enfechade .............................. , denegg las recla-
maciones interpuestas, segtin consta en el expediente administrativo (sin foliar), por entender que si habia motivacién
suficiente del acto impugnado.

SEPTIMO.- Contra esta resolucion, en tiempo y forma, se interpuso el correspondiente Recurso Contencioso Admi-
nistrativo, cuya demanda ahora se formaliza, bajo los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO
I.- COMPETENCIAS:
Corresponde al Tribunal al que me dirijo en aplicacién de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

I1.- LEGITIMACION:

ACTIVA: La tienen mis mandantes, en cuanto que son las personas a la que se giran las comprobaciones de valores y
las liquidaciones derivadas de la misma que es objeto del presente procedimiento.

PASIVA: La tiene la Comunidad de ................. Consejeria de Economia y Hacienda, Direccién General de Tributos
y Ordenacion y Gestion del Juego, quien es la que emite los actos de comprobacion de valores y su liquidacion, que son
objeto del presente procedimiento.

II1.- CUANTIA DEL PROCEDIMIENTO:

Como ya dijimos en nuestro escrito de interposicién del presente Recurso Contencioso Administrativo de
..................... queda fijada en la cantidad de ...................Euros, que es el valor asignado, en la comprobacion de
valores, por la Comunidad de ................ , al bien sobre el que se ha girado las liquidaciones correspondientes.

IV.- FONDO DEL ASUNTO

1°. — Nos remitimos a lo que en su dia ya expusimos en la interposicién del Recurso Contencioso Administrativo, res-
pecto de la falta de motivacién del acto, y del hecho de que el perito habia emitido un informe sin haber inspeccionado
personalmente el inmueble.

Por razones de economfa procesal damos por reproducidos todos los argumentos juridicos contenidos en esta Reclama-
cién Econémico Administrativa, que consta en el expediente administrativo (sin foliar).

2°. — Pero ademds de ello, como documento ntimero ......... , adjunto un informe Pericial emitido por el Arquitecto

Colegiado Don ........................
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La diferencia de este informe pericial, con el efectuado por el Técnico de la Administracion es sustancial:

En este documento ........... que se adjunta, se describe la metodologfa que se emplea para el cdlculo de su valor, partiendo
del hecho de que este perito si examina personalmente el inmueble y describe sus calidades y tipologias:

Asi, a la pagina ..... del mismo se describen las caracterfsticas constructivas; las terminaciones, la Carpinterfa exterior,
la interior, las instalaciones especificas, continuando a la pagina .......... , las descripciones de si contiene calefaccion,
el estado actual, la antigiiedad, etc.

Circunstancias éstas que no existen en el informe del perito.
En la pagina .. ., se hace referencia a la descripcién urbanistica, la cual no consta en el informe del técnico de la Administracion.

Y en el resto de las pdginas, se recogen una serie de datos que no consta en el informe de la Administracion, tales como
andlisis de mercado; datos y cédlculos de los valores técnicos; homogeneizacion de los testigos; calculo del valor de repo-
sicién; del valor de mercado por actualizacion de rentas, y los valores de tasacion.

Reiteramos que son datos que no constan en el informe de la administracion, y que hacen que este informe sea de
valoracién de la administracion no pueda ser tenido en cuenta precisamente la falta de estos datos.

No vamos a efectuar ningtin comentario al respecto de lo que ha acaecido en el presente caso, en el que como venimos
diciendo a lo largo del presente escrito, ni el técnico ha visitado el inmueble, ni ha descrito sus caracterfsticas, ni su ubi-
cacion, ni indica cual es el valor de reposicion, ni estado de conservacion, ni indices correctores, e incluso las fotografias
que aporta, tal y como asf consta en el expediente administrativo, estdn “sacadas u obtenidas de internet”.

Es obvio por tanto que el valor dado por la Administracién al bien inmueble objeto del presente procedimiento, es un
valor asignado arbitrariamente, sobre la base de un informe técnico que es el mismo que se emplea en cada valoracion
(solo se cambia la ubicacién del inmueble).

En el informe aportado por esta parte, el bien queda valorado en la cantidad de ............... Euros, que en todo caso
serfa el valor que habrfa de asignarse al bien, y de cual derivarfa la liquidacién correspondiente.

El presente Recurso ha de Prosperar.

V.-COSTAS: Por imperativo legal ha de imponerse a la Administracién, Comunidad de ....... , quien ha girado una
comprobacién de valores, con su posterior liquidacion, que es arbitraria, y en nada de se ajusta a la realidad.1°.- A
............. ,nacidaeldia................, segin la partida de matrimonio que consta en el expediente administrativo, y por
tanto con menos de 65 afios de edad al fallecimiento de su esposo, la cantidad de .....................

Por lo expuesto,

SUPLICO A LA SALA, Que habiendo por presentado este escrito, con su copia y documentos unido, lo admita, te-
niendo por formulada DEMANDA en nombre y representacion de DON .............. ,DON ...............y DONA
....................... , ¥ luego los trdmites oportunos, previo al recibimiento del pleito a prueba dicte Sentencia por la que esti-
mando la presente demanda, deje sin efecto las Resoluciones dictadas por el Tribunal Econémico Administrativo
Regional de ............... en las Reclamaciones ................cc............ enfechade ..........c...ccoeviiiniiinn, por
no ser las mismas ajustadas a derecho, anulando y dejando sin efecto las liquidaciones dictadas por la Oficina
Liquidadora de ................ Derivada de la comprobacion de valores realizada en el documento n° ..........y
en su lugar dicte otra por la que se sefiale que el valor objeto del presente procedimiento ha de quedar fijado
enlacantidad de .................Euros; cantidad sobre la que se han de girar las liquidaciones correspondientes.
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Y todo ello con expresa condena en costas a la Administracion demandada.

Es de Justicia.

OTROSI DIGO: Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 40 de LRJCA, la cuantfa del presente procedi-
miento es la de ....Euros, que se corresponde con el valor asignado por la Administracién, Comunidad de ........... ,al
bien objeto del presente procedimiento, y del que dimana las liquidaciones correspondientes.

SUPLICO A LA SALA, Tenga por fijada la cuantfa del presente procedimiento en la cantidad de ... ..... Euros (...... euros).

SEGUNDO OTROSI DIGO: Que al amparo de lo dispuesto en el articulo 60 de LRJCA, esta parte sefiala los puntos

de hecho sobre los que ha de versar la prueba:
1°. — Sobre la del error en la valoracién del inmueble objeto del presente procedimiento, respecto del cual se ha efec-
tuado la correspondiente comprobacién de su valor por la Comunidad de ......... con las liquidaciones que derivan de
la misma, sitoen ...................... Calle............
SUPLICOA LA SALA tenga por sefialados los puntos de hecho sobre los que versari la prueba que a continuacion se propone.
TERCERO OTROSI DIGO: Que esta parte propone la practica de las siguientes pruebas:
1°. — Documental, ptiblica y privada, consistente en:
a. — El expediente Administrativo.
b. — Los documentos aportados con esta demanda, documentos .... al ., ambos inclusive.
c. — El informe Pericial, que como documento ntimero .... se adjunta a la presente demanda.
2°. — Pericial de:

a.—Don................ al objeto de que ratifique y sea sometido a contradiccion el informe pericial que se adjunta como
documento ......... de esta demanda.

b.—Don.............. Arquitecto Técnico que ha emitido el Informe de la Administracion y que esta parte expresamente
ha impugnado, al objeto de someter a contradiccién su informe a presencia de las partes.

Debera ser citado en el domicilio de la demandada, sito en la direccién General de tributos, Subdireccién General de
Valoraciones, Calle ...................... Codigo ..o, de ..o

SUPLICO A LA SALA, admita la prueba propuesta en el anterior otrosi.
CUARTO OTROSI DIGO: Que se procede a la devolucion del Expediente.
SUPLICO A LA SALA: Tenga por devuelto el expediente administrativo.

Es de Justicia que reitero.
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