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Vendedor o comprador: ¢quién asume €l
riesgo urbanistico en una compraventa?

El contrato de compraventa es uno de los més frecuentes en el tréfico econdmico y juridico. En
términos generales, nos encontramos ante un acuerdo por e cual € vendedor entrega un bien
especifico al comprador, quien a cambio se obliga a pagar al vendedor un precio determinado. Sin
embargo, las operaciones inmobiliarias encierran complejidades adicionales relacionadas, en
ocasiones, con el uso urbanistico que el comprador espera dar al inmueble o suelo adquirido y que
determinara, en Ultimainstancia, el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU).

Ante esta realidad, cabe preguntarse ¢quién asume €l riego urbanistico en las compraventas, es
posible su resolucién y cuales son sus eventuales efectos? La Sala de lo Civil del Tribuna
Supremo acaba de dictar dos sentencias que resuelven estas incognitas.

L os casos

Los supuestos enjuiciados son préacticamente idénticos. Abordan dos contratos de compraventa
distintos, en virtud de los cuales un mismo inversor dedicado ala promocion inmobiliaria ...
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