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El retracto arrendaticio no procede cuando la
venta no afecta a todas las unidades e inmueble

La sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de abril de 2025 (n°.592/2025), interpreta de forma
restrictiva el articulo 25.7 de la Ley de Arrendamientos Urbanos a concretar 1os limites a gjercicio
del derecho de retracto por parte de los arrendatarios urbanos.

La indicada resolucién establece que e derecho de adquisiciéon preferente (tanteo y retracto) no
procede cuando la venta afecta a un conjunto de unidades inmobiliarias del mismo edificio que €
arrendador posee, pero no alatotalidad del inmueble.

El supuesto de hecho de la sentencia analizada se referia a un edificio cuyo propietario vendi6 todas
las unidades que tenia en e inmueble, pero no la totalidad del mismo. El fallo judicial dictamina que
en estos supuestos no es aplicable el derecho de retracto ya que no se cumplen los requisitos legales

de laventa conjuntatotal.

Esta sentencia brinda mas seguridad juridica a propietarios y compradores en este tipo de
operaciones inmobiliarias compleas.

La sentencia concluye que la
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