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Comunidad de propietarios. larealidad
prevalece sobre los estatutos

Cada vez son més frecuentes los fallos judiciales en Espafia, que refuerzan la teoria, en materia de
obligaciones de mantenimiento y reparacion de edificios, de que la naturaleza real del dafio y la
funcion del elemento en el edificio prevalecen sobre las clausul as estatutarias internas.

En este sentido, diversos fallos judiciales han establecido, por gemplo, que cuando una terraza
privada actia como cubierta estructural del inmueble, los costes derivados de su deterioro, han de ser
asumidos por la comunidad de propietarios, incluso en los supuestos en los que €l texto estatutario de
la comunidad imponga la obligacion de mantenimiento de laterraza a titular de lamisma

En este sentido, es especialmente relevante un fallo de la Audiencia Provincial de Cantabria,
ampliamente comentado por esta cabecera en un articulo de Maria Gonzalez Villasevil.

Latendencia de someter el mandato de los estatutos a la realidad factica crece progresivamente en la
determinacién del derecho espariol. En este
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