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El Tribunal Supremo aclara el plazo de
prescripcion en los gastos hipotecarios. una
victoria paralos consumidores

El Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, ha dictado e Auto 180/2025, de 2 de octubre (ATS
8837/2025), en el marco de un litigio entre dos consumidores y el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
(BBVA), que constituye un nuevo hito en la jurisprudencia sobre las cldusulas de gastos
hipotecarios.

El origen del caso

En 2002 y 2006, Avelino y Esther firmaron sendos contratos de préstamo hipotecario con € BBVA.
En ambos se incluia la conocida clausula de atribucion de gastos, que imponia a los prestatarios €l
pago integro de notaria, registro y demas costes de constitucion y novacion del préstamo.

En 2018, los consumidores demandaron a banco reclamando la nulidad de dichas clausulas y la
restitucion de las cantidades abonadas.

En Primera Instancia (JPI n.° 17 de Palma de Mallorca, 2019): se declar6 la nulidad de las clausulas,

pero se limitd la devolucién de cantidades, considerando prescrita la reclamacion relativa al préstamo
de 2002. Y en segundainstancia (AP Palma, 2020) la Audiencia confirmé e ...
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