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elementos comunes en la comunidad de propietarios

Por Martin Jesis Urrea Salazar Socio- Director Bufete Martin Urrea

Comentario ala Sentenciadel Tribunal Supremo de 4 deabril de 2014

En la Sentencia objeto de andlisis, nuestro alto tribunal viene a reiterar la doctrina ya asentada en relacion ala
alteracién de los elementos comunes de la comunidad de propietarios. En efecto, reiterada jurisprudencia y
sefidladamente las STS de 3 de marzo de 2010 (Rec. 1529/2005), 17 de noviembre de 2011 (Rec. 1439/2009),
28 de marzo de 2012 (Rec. 349/2009) entienden que basta con que se produzca una alteraciéon de los
elementos comunes del edificio para que se requiera autorizacion de la comunidad de propietarios. No estando
sometida o condicionada dicha exigencia a una valoracion del alcance de dicha ateracion en la estructura o
seguridad del edificio.

En efecto, el articulo 7.1 de la Ley de Propiedad Horizontal establece expresamente que “el propietario de
cada piso o local podra modificar los elementos arquitectdnicos, instalaciones o servicios de aquél cuando no
menoscabe o atere la seguridad del edificio, su estructura general, su configuraciéon o estado exteriores, o
perjudique los derechos de otro propietario, debiendo dar cuenta de tales obras previamente a quien represente
ala Comunidad”, previniendo su parrafo segundo que “En € resto del inmueble no podra realizar alteracion
algunay s advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes deberac ...
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