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Redacción

El retraso de más de un año en la entrega de la
vivienda es equivalente a un incumplimiento
definitivo

La Sala Primera declara que sea cual sea su razón, el incumplimiento definitivo -al que se equipara un retraso

tal prolongado en la entrega, como el que se ha producido- puede dar lugar a la resolución contractual prevista

en el artículo 1124 del Código Civil cuando se trata de obligaciones bilaterales, incluso en los supuestos en

que el incumplimiento no fuera imputable al deudor, pues no puede obligarse al otro contratante -que ha

cumplido o está dispuesto a cumplir- a permanecer vinculado al contrato indefinidamente hasta que aquél esté

en condiciones de satisfacer su prestación. De ahí que, aun cuando pudiera exonerarse al deudor de

responsabilidad derivada del incumplimiento -por caso fortuito o fuerza mayor- en todo caso habría quedado

alterado sustancialmente el cumplimiento del contrato de compraventa, con efecto tan negativo para el

comprador como es un retraso tan notable para la entrega, lo que sin duda ha de facultarle para pedir la

restitución de la parte de precio satisfecha y renunciar definitivamente a la entrega del inmueble. 
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