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Vicios en la construccion. ¢A quién demando?

1. Introduccion

Si bien lafinalidad Ultima de la ley es siempre proteger a perjudicado, el tratamiento legidativo, tanto desde
el punto de vista de derecho de fondo, como desde el derecho procesal, es distinto.

A) Obras que se gjecutan en la finca colindante.

Cuando la legitimacion activa esta referida al perjudicado que 1o es como consecuencia de los vicios que se
originan en su propiedad por obras que se gecutan en la finca colindante, nos encontramos ante un supuesto
de responsabilidad extracontractual, regulado en los articulos 1.902 y siguientes del Codigo Civil, y que
presentan diferencias sustanciales con el anterior supuesto que ha dado lugar a numerosa jurisprudencia que
debiera ser objeto de estudio aparte. Sefidlar ahora brevemente que la responsabilidad exigible es de carécter
extracontractual, con las repercusiones que €ello debe tener por giemplo en materia de prescripcion, y que la
legitimacion pasiva se determinara no solo por las acciones u omisiones propias sino también por las de los
sujetos por los que se deba responder, articulo 1.903 del Cadigo Civil, y en particular, los duefios o directores
de un establecimiento y empresa respecto de |os perjuicios causados por sus dependientes en el servicio de los
ramos en que los tuvieran empleados, o con ocasion de sus funciones.

Con base en este articul o nuestra jurisprudencia viene condenado a promotor por entende ...
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