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El Tribunal Supremo flexibiliza el criterio en
materia de subrogacion de alquileresderenta
antigua por fallecimiento

Conforme alareciente sentencia 475/2018 de 20 de julio dictada por |la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo,
se ha realizado una matizacién en la doctrina jurisprudencial. Se ha discutido sobre la posibilidad de que €l
arrendador de una vivienda pueda oponerse a la subrogaciéon en el contrato a pesar de que no se le haya
notificado por escrito pero tenga conocimiento del fallecimiento del arrendatariay de la voluntad del viudo a
subrogarse.

La subrogacion viene a ser un derecho que se ha podido ver en forma de clausula en los contratos de materias
varias. labora o civil, entre otros. Con los cambios de la Ley de Arrendamientos urbanos (LAU) hubo unos
matices de los contratos que se habian celebrado anteriormente. Asi, los contratos de arrendamiento de
vivienda que se celebraron antes del 9 de mayo de 1985 pero seguian en vigor con la legislacion de 1994
continuaron rigiéndose con las normas de la LAU anterior (la de 1964) salvo las modificaciones que se
encontrasen en la disposicion transitoria. Esta, entre otros puntos, incluia que la subrogacion pro causa de
muerte (referida en el articulo 58 de la LAU de 1964) fuera de aplicacion del procedimiento previsto en el
articulo 16.3 delaLAU de 1994.

Este articulo viene a decir que “el arrendamiento se extinguira en e plazo de 3 meses desde la muerte del

arrendatario” s “el arrendador no recibe notificacion por escrito del hecho del fallecimiento, con certificado
registral de defunc ...
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