DEMANDA DE JUICIO VERBAL EJERCITANDO UNA ACCIÓN PARA OBTENER LA DEMOLICIÓN O DERRIBO DE UNA OBRA RUINOSA

AL JUZGADO

DON M. N., Procurador de los Tribunales y de A.A., según acredito mediante poder especial para pleitos que acompaño para su unión en autos por copia certificada con devolución del original, ante el Juzgado que por turno de reparto corresponda, comparezco y como mejor en derecho proceda, DIGO:
Que, siguiendo instrucciones de mi representado, interpongo DEMANDA DE JUICIO VERBAL en ejercicio de una acción para obtener con carácter sumario la demolición o derribo de una obra ruinosa, en reclamación de las declaraciones y condenas que se especifican en el suplico de este escrito y con base en los hechos y fundamentos que a continuación se detallan.

La parte actora es D. A.A. provisto del D.N.I. nº …, con domicilio en …, calle …, teléfono …, telefax …, (otros datos de identificación y localización, si interesa, o si no está representado por Procurador). Esta parte comparece asistida y representada del abogado D. (...) y del procurador que suscribe, lo que hace constar expresamente conforme a lo previsto en el artículo 32.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. 

La parte demandada es D. N.N., cuyo domicilio a efectos de comunicaciones en este procedimiento radica en …, calle …, nº …. Otros datos y circunstancias conocidas que permiten la identificación y localización de dicho demandado son las siguientes: D.N.I. nº …, teléfonos …, telefax …. (otros datos de identificación o localización). También se le puede localizar en las siguientes direcciones, que se designan, por su orden, para el caso de resultar negativa cualquier diligencia en la dirección designada en primer lugar: … 

HECHOS
PRIMERO. OBJETO CUYA DEMOLICION O DERRIBO SE SOLICITA 

El objeto cuya demolición o derribo se solicita consiste en:

(1) Un árbol de grandes dimensiones situado sobre la finca sita en (...), número (...), de (...), en el margen que linda con el número (...) de la misma calle; y 

(2) Un tramo de muro de contención de unos cinco metros de largo, situado junto al expresado árbol.  

Tanto el árbol como el muro de contención pertenecen al demandado D. N.N. y están situados sobre su finca.

En su acreditación acompañamos señalado como Documento número (...) certificación catastral en donde aparece la descripción gráfica de la finca propiedad de la parte demandada, incluyendo la zona en donde se encuentra el árbol y muro objeto de esta acción. Como Documento número (...) aportamos certificación del Registro de la Propiedad, acreditativa de la titularidad sobre las fincas de ambas partes litigantes. 

SEGUNDO. ACTOS O HECHOS QUE SUPONEN PERTURBACIÓN Y DESPOJO  

Respecto al árbol de grandes dimensiones, debe hacerse constar que la acción de la naturaleza, unida a la incuria del demandado durante largos años, han permitido que las raíces del árbol hayan perjudicado notablemente la solidez del muro de contención existente entre ambas fincas (situadas a diferente altura). La propia consecuencia, esto es, el agrietamiento e incluso caída de trozos del expresado muro, han contribuido a agravar más todavía si cabe la situación, pues al haber cedido el terreno en este punto, el árbol ha perdido la verticalidad y amenaza claramente con caer sobre la finca de mi representado, concretamente sobre una zona en que se encuentra una construcción destinada a vivienda. 

Respecto al muro, debe decirse que éste aparece totalmente agrietado, en un tramo de unos cinco metros situado junto al árbol antes citado. Esta situación provoca que caigan fragmentos de muro sobre la finca de mi mandante, en concreto en una zona destinada a jardín.

La situación de riesgo que provoca la pérdida de verticalidad y estado de deterioro del muro, no son meros temores, sino que resultan confirmados por el acta de presencia notarial que se acompaña señalada como Documento número (...), el informe pericial del Ingeniero Forestal Sr. (...) que se acompaña señalada como Documento número (...), así como el informe pericial del Arquitecto Sr. (...) que se acompaña como Documento número (...).

La necesidad de proceder a su demolición o derribo, y no a la mera reparación, resulta igualmente de los informes periciales aportados.

Queda por tanto de manifiesto la urgencia con que debe ser realizada la demolición o derribo.    

La perturbación por tanto es evidente e intolerable, como intolerable es la conducta que ha adoptado el demandado.    

TERCERO. INFRUCTUOSO INTENTO DE SOLUCIÓN EXTRAJUDICIAL.

Frente a los intentos de solución amistosa realizados por mi mandante, el demandado se ha limitado a decir que lamenta mucho lo ocurrido y que procederá a su derribo y demolición, pero lo cierto es que tras confiar en él y esperar un tiempo prudencial, la situación de riesgo permanece por lo que se hace necesaria la intervención judicial. Acompañamos señalada como Documentos número (...) diversas comunicaciones mantenidas entre las partes.

A los anteriores hechos son de aplicación los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. JURISDICCIÓN

Es competente la jurisdicción civil, conforme a lo dispuesto en el artículo 21.1 de la Ley Orgánica del Poder Judicial y 36 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

II. COMPETENCIA

De conformidad con lo establecido en el artículo 52.1.1º en los juicios en que se ejerciten acciones reales sobre bienes inmuebles será tribunal competente el del lugar en que esté sita la cosa litigiosa. 

III. PROCEDIMIENTO Y CUANTÍA

El procedimiento será el previsto para el Juicio Verbal, tal y como señala el artículo 250.1.6º de la Ley de Enjuiciamiento Civil: «1. Se decidirán en juicio verbal, cualquiera que sea su cuantía, las demandas siguientes: (...) 5º Las que pretendan que el tribunal resuelva, con carácter sumario, la demolición o derribo de obra, edificio, árbol, columna o cualquier otro objeto análogo en estado de ruina y que amenace con causar daños a quien demande.»

Existiendo una regla de atribución de competencia por razón de la materia, de aplicación preferente, la determinación de la cuantía pierde trascendencia, siendo de aplicación en cualquier caso lo dispuesto en el artículo 253.3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. 

Artículos 437 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil respecto a tramitación del Juicio Verbal.

IV. LEGITIMACIÓN 

Mi mandante tiene acreditada la propiedad sobre la finca de cuya posesión ha resultado perturbado.

El demandado es el propietario de la cosa que amenaza ruina y amenaza con causar daños a mi representado. 

V. RESPECTO A LA PERTURBACIÓN Y DESPOJO

Conforme a lo establecido por el artículo 446 del Código Civil, todo poseedor tiene derecho a ser respetado en su posesión, y si fuere inquietado en ella, deberá ser amparado o restituido en dicha posesión por los medios que las leyes de procedimiento establecen.

Por su parte, el artículo 389 del Código Civil dispone que si un edificio, pared, columna o cualquiera otra construcción amenazare ruina, el propietario estará obligado a su demolición o a ejecutar las obras necesarias para evitar su caída. Si no lo verificare el propietario, la Autoridad podrá hacerla demoler a costa del mismo. 

VI. COSTAS

El artículo 394 de la Ley de Enjuiciamiento Civil dispone que en los procesos declarativos, las costas de primera instancia se impondrán a la parte que haya visto rechazadas todas sus pretensiones, salvo que el tribunal aprecie, y así lo razone, que el caso presentaba serias dudas de hecho o de derecho.

Por lo expuesto,

SOLICITO AL JUZGADO, tenga por presentado este escrito y los documentos que se acompañan, con sus copias, se sirva admitirlos; tenga por interpuesta en nombre y representación de D. A.A. demanda de juicio verbal en ejercicio de una acción para obtener la demolición y derribo de una obra en estado de ruina y, tras los trámites legales oportunos dicte sentencia por la que: 

(1) Ordene la inmediata demolición y derribo del objeto que amenaza ruina y que aparece descrito en el primer expositivo de esta demanda.

(2) Requiera a D.N.N. para que ejecute la demolición y derribo en un prudencial pero inmediato plazo, bajo apercibimiento de ser ejecutado a su costa.

(3) Condene a D.N.N. al pago de las costas causadas y que se causen a la parte actora. 

En (Lugar), a (fecha)

(Firma letrado)






(Firma procurador) 

